
Ãðàæäàíñêîå ïðàâî è ãðàæäàíñêèé ïðîöåññ

Îñíîâíûì íîðìàòèâíûì ïðàâîâûì àêòîì, ðå-
ãóëèðóþùèì ãðàæäàíñêèå ïðàâîîòíîøåíèÿ, â
íàñòîÿùåå âðåìÿ ÿâëÿåòñÿ, êàê èçâåñòíî, Ãðàæ-
äàíñêèé êîäåêñ Ðåñïóáëèêè Êàçàõñòàí, îáùàÿ
÷àñòü êîòîðîãî ïðèíÿòà 27 äåêàáðÿ 1994 ã. è ââå-
äåíà â äåéñòâèå 1 ìàðòà 1995 ãîäà, Îñîáåííàÿ
÷àñòü ïðèíÿòà è ââåäåíà â äåéñòâèå ñ 1 èþëÿ 1999
ãîäà. Òåì ñàìûì ïðîøëî äîñòàòî÷íîå âðåìÿ ñ
ìîìåíòà ïðèìåíåíèÿ îãðîìíîãî ìàññèâà ïðàâî-
âûõ íîðì, ðåãóëèðóþùèõ ñòàòèêó è äèíàìèêó
èìóùåñòâåííûõ îòíîøåíèé â íàøåì ãîñóäàðñòâå.
Çà èñòåêøåå âðåìÿ äîëæåí áûòü íàðàáîòàí îïðå-
äåëåííûé îïûò ïðèìåíåíèÿ ñòàâøèõ óæå îòíî-
ñèòåëüíî íîâûìè ïðàâîâûõ íîðì, ïðîàíàëèçèðî-
âàíû íåäîñòàòêè ïðàâîïðèìåíåíèÿ ñ òåì, ÷òîáû
îáùåñòâî ìîãëî èçâëå÷ü îïðåäåëåííûå ïîçèòèâ-
íûå óðîêè.

Îäíàêî ïðàêòèêà ïîêàçûâàåò, ÷òî äàæå äåñÿ-
òèëåòíèé ñðîê ÿâëÿåòñÿ íåäîñòàòî÷íûì äëÿ óÿñ-
íåíèÿ ñìûñëà è ñîäåðæàíèÿ çàêîíà. Îñîáåííî
íåïðèÿòíî, ÷òî íåïðàâèëüíîå òîëêîâàíèå è ïðè-
ìåíåíèå íîðì Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà Ðåñïóáëè-
êè Êàçàõñòàí äîïóñêàåòñÿ ïî ñåé äåíü ñóäàìè
ðåñïóáëèêè. Íàä íèìè äî ñèõ ïîð äîâëåþò ñòå-
ðåîòèïû ñîâåòñêîãî ïðàâà.

Òàê, ñòàòüÿ 151 Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà Ðåñïóá-
ëèêè Êàçàõñòàí ãëàñèò, ÷òî ñäåëêè ìåæäó ãðàæ-
äàíàìè è þðèäè÷åñêèìè ëèöàìè ìîãóò çàêëþ-
÷àòüñÿ óñòíî èëè â ïðîñòîé ëèáî íîòàðèàëüíîé
ïèñüìåííîé ôîðìå. Çàòåì ñòàòüÿ 152 ÃÊ ÐÊ îï-
ðåäåëÿåò, êàêèå èìåííî ñäåëêè äîëæíû çàêëþ-
÷àòüñÿ â îáÿçàòåëüíîé ïðîñòîé ïèñüìåííîé ôîð-
ìå, à ñòàòüÿ 153 - ïîñëåäñòâèÿ íåñîáëþäåíèÿ ïðå-
äóñìîòðåííîé çàêîíîì èëè ñîãëàøåíèåì ñòîðîí
îáÿçàòåëüíîé ïèñüìåííîé ôîðìû.

Ïóíêò 2 ñòàòüè 153 è ïóíêò 1 ñòàòüè 154 ÃÊ
ÐÊ ðåãëàìåíòèðóþò òàêæå, ÷òî â ñëó÷àÿõ, ïðÿìî
óêàçàííûõ â çàêîíîäàòåëüíûõ àêòàõ èëè â ñîãëà-
øåíèè ñòîðîí, íåñîáëþäåíèå ïðîñòîé ïèñüìåí-

íîé ëèáî íîòàðèàëüíîé ôîðìû ñäåëêè âëå÷åò åå
íåäåéñòâèòåëüíîñòü.

 Â ñàìîì Ãðàæäàíñêîì êîäåêñå íîðìû îá îáÿ-
çàòåëüíîé íîòàðèàëüíîé ôîðìå ñäåëîê ïðåäóñ-
ìîòðåíû äëÿ ó÷ðåäèòåëüíûõ äîêóìåíòîâ õîçÿé-
ñòâåííûõ òîâàðèùåñòâ è àêöèîíåðíûõ îáùåñòâ
(ï.5 ñò.58, ï.1 ñò.87 ÃÊ ÐÊ); äîâåðåííîñòåé íà
óïðàâëåíèå èìóùåñòâîì è íà ñîâåðøåíèå ñäåëîê,
òðåáóþùèõ íîòàðèàëüíîãî óäîñòîâåðåíèÿ (ï.2
ñòàòüè 167 ÃÊ ÐÊ); äëÿ äîâåðåííîñòåé, âûäàâàå-
ìûõ â ïîðÿäêå ïåðåäîâåðèÿ (ïóíêò 2 ñòàòüè 169
ÃÊ ÐÊ); äëÿ äîãîâîðà ðåíòû (ñò.518 ÃÊ ÐÊ) è äëÿ
çàâåùàíèÿ (ñò.1050 ÃÊ ÐÊ). Èç äðóãèõ çàêîíîäà-
òåëüíûõ àêòîâ äâå îáÿçàòåëüíûå íîòàðèàëüíûå
ñäåëêè ïðåäóñìîòðåíû Çàêîíîì î áðàêå è ñåìüå
Ðåñïóáëèêè Êàçàõñòàí - ýòî áðà÷íûé äîãîâîð è
ñîãëàøåíèå îá óïëàòå àëèìåíòîâ. Â ñâÿçè ñ îñî-
áåííîñòüþ íàñëåäñòâåííûõ ïðàâîîòíîøåíèé ñî-
ãëàøåíèÿ ìåæäó íàñëåäíèêàìè ïî çàêîíó îá èç-
ìåíåíèè î÷åðåäíîñòè ïðèçâàíèÿ èõ ê íàñëåäîâà-
íèþ è ðàçìåðå íàñëåäñòâåííûõ äîëåé òàêæå óäî-
ñòîâåðÿþòñÿ íîòàðèàëüíî (ï.30 Èíñòðóêöèè î
ïîðÿäêå ñîâåðøåíèÿ íîòàðèàëüíûõ äåéñòâèé â ÐÊ
îò 29.07.1998 ã.).

 Â ïðåæíåì Ãðàæäàíñêîì Êîäåêñå Êàçàõñêîé
ÑÑÐ ê ÷èñëó îáÿçàòåëüíûõ íîòàðèàëüíûõ ñäåëîê
îòíîñèëèñü òàêæå ñäåëêè ïî êóïëå-ïðîäàæå æè-
ëèùà. Â ñåëüñêîé ìåñòíîñòè â ñëó÷àå îòñóòñòâèÿ
íîòàðèóñà òàêèå ñäåëêè ðàíåå ïîäëåæàëè îáÿçà-
òåëüíîé ðåãèñòðàöèè â ìåñòíîì èñïîëíèòåëüíîì
îðãàíå. Íûíå äåéñòâóþùèé Ãðàæäàíñêèé êîäåêñ
Ðåñïóáëèêè Êàçàõñòàí äëÿ âñåõ ñäåëîê ñ æèëè-
ùåì íå ïðåäóñìàòðèâàåò îáÿçàòåëüíóþ íîòàðè-
àëüíóþ ôîðìó, êðîìå äîãîâîðà ðåíòû, îáúåêòîì
êîòîðîãî ÿâëÿåòñÿ æèëèùå.

Ðàñïðîñòðàíåííûå íûíå ñäåëêè êóïëè-ïðîäà-
æè æèëèùà ìîãóò áûòü íîòàðèàëüíî óäîñòîâå-
ðåíû ïî ñîãëàøåíèþ ñàìèõ ó÷àñòíèêîâ ñäåëêè
ëèáî ïî òðåáîâàíèþ îäíîé èç ñòîðîí ñäåëêè.
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Ïîñêîëüêó æèëèùå ÿâëÿåòñÿ îäíèì èç îñíîâíûõ
âèäîâ íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà, òî â ñîîòâåòñòâèè
ñî ñòàòüÿìè 117 è 118 ÃÊ ÐÊ âñå ñäåëêè ñ íåäâè-
æèìîñòüþ ïîäëåæàò îáÿçàòåëüíîé ãîñóäàðñòâåí-
íîé ðåãèñòðàöèè ïîä ñòðàõîì èõ íåäåéñòâèòåëü-
íîñòè. Îáÿçàòåëüíîé ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðà-
öèè ïîäëåæàò òàêæå íå òîëüêî ïðàâà íà íåäâè-
æèìîñòü, â òîì ÷èñëå è íà æèëèùå, íî è âñå îá-
ðåìåíåíèÿ, ñâÿçàííûå ñ íèìè. Ê îáðåìåíåíèÿì,
êàê èçâåñòíî, îòíîñÿòñÿ ñåðâèòóòû, ïðàâî ïîæèç-
íåííîãî ïîëüçîâàíèÿ, çàëîã è ò.ï.

Â ñëó÷àÿõ íàðóøåíèÿ èëè óãðîçû íàðóøåíèÿ
ïðàâ ãðàæäàí è þðèäè÷åñêèõ ëèö íà íåäâèæè-
ìîå èìóùåñòâî, à â îñîáåííîñòè íà æèëèùå, ïî-
òåðïåâøàÿ ñòîðîíà îáðàùàåòñÿ â ñóä, íàäåÿñü íà
ñïðàâåäëèâîå è çàêîííîå ðåøåíèå.

 Ê ñîæàëåíèþ, ñóäû íå âñåãäà îêàçûâàþòñÿ íà
âûñîòå ñâîåãî ïîëîæåíèÿ, â òîì ÷èñëå ïî çíàíèþ
è ïðàâèëüíîìó òîëêîâàíèþ è ïðèìåíåíèþ íîðì
ìàòåðèàëüíîãî ïðàâà.

Òàê, èç îïóáëèêîâàííîãî íà Èíòåðíåò-ñàéòå
Âåðõîâíîãî Ñóäà Ðåñïóáëèêè Êàçàõñòàí äåëà ¹
2- 432-06 îò 6 ôåâðàëÿ 2006 ã., ðàññìîòðåííîãî
Òàëäûêîðãàíñêèì ãîðîäñêèì ñóäîì Àëìàòèíñêîé
îáëàñòè ïî èñêó Íóðàëèíîâà ê Ïåðåìåòèíîé î
ïðèçíàíèè ñäåëêè êóïëè-ïðîäàæè ñîñòîÿâøåéñÿ
ñëåäóåò, ÷òî 2 íîÿáðÿ 2001 ãîäà ìåæäó èñòöîì è
îòâåò÷èêîì "áûëà çàêëþ÷åíà ñäåëêà ïî êóïëå
ïðîäàæè äîìîñòðîåíèÿ, ðàñïîëîæåííîãî ïî àä-
ðåñó: ã. Òàëäûêîðãàí, ñ. Åðêèí óë. Àëòûíñàðèíà
ä.10."

Íà ñàìîì äåëå, êàê ÿâñòâóåò èç òåêñòà îïèñà-
òåëüíîé è ìîòèâèðîâî÷íîé ÷àñòåé òîãî æå ðåøå-
íèÿ, â äàííîì ñëó÷àå áûëà çàêëþ÷åíà íå äâóõ-
ñòîðîííÿÿ ñäåëêà êóïëè-ïðîäàæè äàííîãî äîìî-
ñòðîåíèÿ, à îäíîñòîðîííÿÿ ñäåëêà ïî âûäà÷å íî-
òàðèàëüíî óäîñòîâåðåííîé äîâåðåííîñòè íà ïðà-
âî þðèäè÷åñêîãî óïðàâëåíèÿ èì. Ïî âñåì êàíî-
íàì òåîðèè ïðàâà è ãðàæäàíñêîãî ïðàâà â ÷àñò-
íîñòè çäåñü èìååò ìåñòî çàêëþ÷åíèå ïðèòâîðíîé
ñäåëêè, îòíîñÿùåéñÿ ïî êëàññèôèêàöèè ñäåëîê
ê íåäåéñòâèòåëüíûì. Â ñîîòâåòñòâèè ñ ïóíêòîì
2 ñòàòüè 160 ÃÊ ÐÊ, åñëè ñäåëêà ñîâåðøåíà ñ öå-
ëüþ ïðèêðûòü äðóãóþ ñäåëêó (ïðèòâîðíàÿ), òî
ïðèìåíÿþòñÿ ïðàâèëà, îòíîñÿùèåñÿ ê òîé ñäåë-
êå, êîòîðóþ ñòîðîíû äåéñòâèòåëüíî èìåëè â âèäó.
Äàííûé âûâîä äîëæåí áûòü ñäåëàí ñóäîì íå â
íà÷àëå îïèñàòåëüíîé ÷àñòè ðåøåíèÿ, à â ìîòèâè-
ðîâî÷íîé, ïðè àíàëèçå ìàòåðèàëîâ äåëà.

Êàê âèäíî èç ñîäåðæàíèÿ ðåøåíèÿ, ïîâîäîì
äëÿ îáðàùåíèÿ èñòöà â ñóä ïîñëóæèëî òî îáñòîÿ-
òåëüñòâî, ÷òî ïðåäóñìîòðåííûé çàêîíîì ìàêñè-
ìàëüíûé ñðîê äåéñòâèÿ äîâåðåííîñòè èñòåê, âî

âðåìÿ äåéñòâèÿ äîâåðåííîñòè îí íå ñîâåðøèë
íåîáõîäèìûõ äåéñòâèé ïî íàäëåæàùåìó îôîðì-
ëåíèþ æèëèùà íà ñâîå èìÿ, à ïîëó÷åíèå íîâîé
äîâåðåííîñòè îò ñîáñòâåííèêà äîìîñòðîåíèÿ ñòà-
ëî çàòðóäíèòåëüíûì â ñâÿçè ñ âûåçäîì åãî çà ïðå-
äåëû íàøåãî ãîñóäàðñòâà è íåâîçìîæíîñòüþ óñ-
òàíîâëåíèÿ òî÷íîãî åãî ìåñòîíàõîæäåíèÿ. Ýòà
ñèòóàöèÿ òèïè÷íà äëÿ íûíåøíåãî Êàçàõñòàíà,
î÷åíü øèðîêî ðàñïðîñòðàíåíà. Îäíîé èç ïðè÷èí
åå ÿâëÿåòñÿ áàíàëüíûé ïðàâîâîé íèãèëèçì íàøèõ
ñîîòå÷åñòâåííèêîâ.

Ìîæíî ïîíÿòü ìîòèâû èñòöà, ïîáóäèâøèå åãî
îáðàòèòüñÿ â ñóä, íåîáõîäèìîñòü èñïîëüçîâàòü
èìåþùèéñÿ àðñåíàë ïðàâîâûõ ñðåäñòâ äëÿ çàê-
ðåïëåíèÿ ñâîèõ èìóùåñòâåííûõ ïðàâ. Èñòåö íå
îáÿçàí îáëàäàòü þðèäè÷åñêèìè çíàíèÿìè. Íî
íåâîçìîæíî ïîíÿòü è ïðèíÿòü ìîòèâû ñóäà è äåé-
ñòâèÿ ñóäüè, ïðèçâàííîãî ïðîÿâèòü ìóäðîñòü è
âûíåñòè ïðàâîñóäíîå ðåøåíèå.

Îôèöèàëüíîå çàâåäîìîå ïðåâðàùåíèå ñóäîì
îäíîñòîðîííåé ñäåëêè â äâóñòîðîííþþ ìîæíî è
íå ñ÷èòàòü çà íàðóøåíèå. Äàëåå îáíàðóæèâàþò-
ñÿ   èíûå îáñòîÿòåëüñòâà, âûçûâàþùèå ãëóáîêèå
ñîìíåíèÿ â êîìïåòåíòíîñòè ñóäà. Àïðèîðè ïðè-
çíàâ äàííóþ ñäåëêó êóïëåé-ïðîäàæåé, ñóä ïèøåò:
"Èç ìàòåðèàëîâ äåëà âèäíî, ÷òî ñäåëêà, ñîâåðøåí-
íàÿ ñòîðîíàìè, òðåáîâàëà íîòàðèàëüíîãî óäîñòî-
âåðåíèÿ".  Òî åñòü, îêàçûâàåòñÿ, ÷òî â 2001 ãîäó,
ïî ìíåíèþ ñóäà, ñäåëêà êóïëè-ïðîäàæè òðåáîâà-
ëà îáÿçàòåëüíîãî íîòàðèàëüíîãî óäîñòîâåðåíèÿ.
È äàëåå ìîòèâû ñóäà ñâîäÿòñÿ ê âûïîëíåíèþ
ïðàâèë, èçëîæåííûõ â ñòàòüå 154 Ãðàæäàíñêîãî
êîäåêñà ÐÊ î òîì, êàê ïîñòóïèòü â ñëó÷àå íåñîá-
ëþäåíèÿ ñòîðîíàìè îáÿçàòåëüíîé íîòàðèàëüíîé
ôîðìû ñäåëêè, ò.å. ëîæíàÿ ïîñûëêà äàåò è ëîæ-
íîå óìîçàêëþ÷åíèå, êîòîðîå ïîëîæåíî â îñíîâó
ðåøåíèÿ ïî äàííîìó ãðàæäàíñêîìó äåëó.

Íà ñàìîì äåëå ñóäó ñëåäîâàëî ðóêîâîäñòâî-
âàòüñÿ îòìå÷åííîé âûøå íîðìîé ïóíêòà 2 ñòàòüè
160 ÃÏÊ ÐÊ è äàëåå, ïðèçíàâ äàííóþ ñäåëêó êóï-
ëåé-ïðîäàæåé æèëèùà, òðåáóþùåé íå îáÿçàòåëü-
íîé íîòàðèàëüíîé ôîðìû, à îáÿçàòåëüíîé ãîñó-
äàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè, îäíèì èç ïóíêòîâ ðå-
øåíèÿ îáÿçàòü çàÿâèòåëÿ çàðåãèñòðèðîâàòü äàí-
íóþ ñäåëêó â Öåíòðå ïî íåäâèæèìîñòè.

×òî êàñàåòñÿ ïðîöåññóàëüíîé ñòîðîíû äàííî-
ãî äåëà, òî ïðåäñòàâëÿåòñÿ è çäåñü íåïðàâèëüíûì
ïðèìåíåíèå íîðì ÃÏÊ ÐÊ. Ñàì ñóä êîíñòàòèðó-
åò, ÷òî "Ñ ìîìåíòà ïðèîáðåòåíèÿ è ïî íàñòîÿùåå
âðåìÿ  … êàêèõ-ëèáî òðåáîâàíèé ïî ïîâîäó íå-
èñïîëíåíèÿ ñäåëêè èëè èíûõ òðåáîâàíèé åìó
(èñòöó - ÈÑÊ) ïðåäúÿâëåíî íå áûëî". Òî åñòü
íèêòî íå íàðóøàë ïðàâà çàÿâèòåëÿ, è îí â ñâîþ
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î÷åðåäü íè÷üèõ ïðàâ íå íàðóøàë. Î êàêîì îòâåò-
÷èêå è èñêîâîì ïðîèçâîäñòâå ìîæåò èäòè ðå÷ü?

Â äðóãîì äåëå ¹2-2724\2005 Àóýçîâñêèé ðàé-
îííûé ñóä ãîðîäà Àëìàòû

27.12.2005 ãîäà, ðàññìîòðåâ â îòêðûòîì ñóäåá-
íîì çàñåäàíèè ãðàæäàíñêîå äåëî ïî èñêó Íóðáàò-
÷àíîâà ê Êûäûð î ïðèçíàíèè ñäåëêè êóïëè-ïðî-
äàæè ñîñòîÿâøåéñÿ, ïðàâèëüíî, íà íàø âçãëÿä,
âíà÷àëå ïðîâåë àíàëèç ìàòåðèàëîâ äåëà, èç êîòî-
ðîãî óñìîòðåë, ÷òî, íåñìîòðÿ íà âûäà÷ó äîâåðåí-
íîñòè íà ïðàâî óïðàâëåíèÿ ñïîðíûì æèëèùåì,
ôàêòè÷åñêè ìåæäó ñòîðîíàìè èìåëà ìåñòî ñäåë-
êà êóïëè-ïðîäàæè. Òåì íå ìåíåå, äàëåå ñóä îïÿòü
æå êîíñòàòèðóåò, ÷òî: "Îäíàêî äëÿ òàêîãî ðîäà
ñäåëêè - äîãîâîðà êóïëè-ïðîäàæè íåäâèæèìîãî
èìóùåñòâà â ñîîòâåòñòâèè ñ òðåáîâàíèÿìè çàêî-
íîäàòåëüñòâà ïðåäóñìîòðåíà ïèñüìåííàÿ ôîðìà
ñäåëêè, íîòàðèàëüíî óäîñòîâåðåííàÿ". È äàëüøå
îïÿòü èäåò ññûëêà íà ñòàòüþ 154 ÃÊ ÐÊ è ò.ä.

Õîòÿ ðàññìîòðåíèå äàííîãî äåëà â ïîðÿäêå
èñêîâîãî ïðîèçâîäñòâà ñ÷èòàåì âåðíûì, ò.ê. îò-
âåò÷èê óìûøëåííî ïðåïÿòñòâîâàë èñòöó â îñó-
ùåñòâëåíèè åãî ïðàâ, îòîçâàâ âûäàííóþ ðàíåå
äîâåðåííîñòü ñ öåëüþ âûíóæäåíèÿ èñòöà óïëà-
òèòü äîïîëíèòåëüíóþ ñóììó ñâåðõ îãîâîðåííîé
ïî ôàêòè÷åñêè ñîâåðøåííîé ñäåëêå è íàìåðåííî
íå ÿâëÿÿñü íà çàñåäàíèÿ ñóäà.

Ïðåäïîëîæèì, ÷òî òàêèå îáîñíîâàíèÿ íåïðà-
âèëüíûõ ðåøåíèé, íåïðàâèëüíîå ïðèìåíåíèå
íîðì ìàòåðèàëüíîãî ïðàâà â îòíîøåíèè îáÿçà-
òåëüíîé ôîðìû ñäåëîê ñ íåäâèæèìîñòüþ èìåþò
ìåñòî â îñíîâíîì â íèæåñòîÿùèõ ñóäàõ è åñòü
íàäåæäà, ÷òî âûøåñòîÿùèå ñóäû èñïðàâÿò èõ
îøèáêè. Íî íå òóò-òî áûëî.

Òàê, íàäçîðíàÿ êîëëåãèÿ Àëìàòèíñêîãî îáëà-
ñòíîãî ñóäà, ðàññìîòðåâ â îòêðûòîì ñóäåáíîì
çàñåäàíèè ïðîòåñò ïðîêóðîðà íà ðåøåíèå Ïàí-
ôèëîâñêîãî ðàéîííîãî ñóäà îò 8.09.2005 ã. ïî èñêó
Àðûìáåêîâà Ð.Ñ. ê Áàóáåêîâó Ê. î ïðèçíàíèè ñäåë-
êè êóïëè-ïðîäàæè ñîñòîÿâøåéñÿ (Ïîñòàíîâëåíèå
¹ 22í-136-05 îò 5.10.2005 ã.), ñ÷èòàåò: "Ïîñêîëü-
êó Áàóáåêîâ Ê. îäîáðèë äàííóþ ñäåëêó ïî ïðîäà-
æå äîìà, è ñïîð ìåæäó ñòîðîíàìè îòñóòñòâîâàë,
òî íè÷òî íå ïðåïÿòñòâîâàëî ñòîðîíàì çàêëþ÷èòü
ñäåëêó ïî êóïëå-ïðîäàæå â óñòàíîâëåííîì ïîðÿä-
êå, ïóòåì íîòàðèàëüíîãî îôîðìëåíèÿ". Êàê âè-

äèì, âíîâü, íî óæå íà óðîâíå îáëàñòíîãî ñóäà èäåò
óòâåðæäåíèå, íå ñîîòâåòñòâóþùåå äåéñòâóþùå-
ìó çàêîíîäàòåëüñòâó.

Ïðè÷åì èñòåö íàçûâàåòñÿ òî Àðûìáåêîâûì
Ð.Ñ., òî Ðàèìáåêîâûì Ðàõûìæàíîì, õîòÿ ðå÷ü
èäåò îá îäíîì ÷åëîâåêå.

Ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî â ïðîòåñòå ïðîêóðîðà
ïî äàííîìó äåëó âåðíî ñòàâèòñÿ âîïðîñ îá îòìå-
íå ðåøåíèÿ Ïàíôèëîâñêîãî ðàéîííîãî ñóäà îò 8
ñåíòÿáðÿ 2004 ã. è ïðåêðàùåíèè ïðîèçâîäñòâà ïî
äåëó, ò.ê. ñòîðîíàìè íå îñïàðèâàåòñÿ ôàêò ñîâåð-
øåíèÿ ñäåëêè, ñëåäîâàòåëüíî, îòñóòñòâóåò ïðåä-
ìåò ñïîðà. Îáëàñòíûì ñóäîì íàäçîðíûé ïðîòåñò
ïðîêóðîðà áûë óäîâëåòâîðåí è îøèáêà ðàéîííî-
ãî ñóäà â ÷àñòè íàðóøåíèÿ ïðîöåññóàëüíûõ íîðì
èñïðàâëåíà. Â ïåðâîì èç ïðèâåäåííûõ ïðèìåðîâ
ïðîêóðîð, ê ñîæàëåíèþ, íå óñìîòðåë ôàêòà îò-
ñóòñòâèÿ ñïîðà î ïðàâå.

Íà íàø âçãëÿä, â íûíåøíèõ óñëîâèÿõ, âî èç-
áåæàíèå óâåëè÷åíèÿ êîëè÷åñòâà ãðàæäàíñêèõ
äåë, ðàññìàòðèâàåìûõ ñóäàìè, íå òîëüêî ñóäàì,
íî è âñåé þðèäè÷åñêîé îáùåñòâåííîñòè íåîáõî-
äèìî âïëîòíóþ çàíÿòüñÿ ïðàâîâûì ïðîñâåùåíè-
åì íàñåëåíèÿ èìåííî â ñôåðå ñîáëþäåíèÿ ôîð-
ìû ñäåëîê. Êðîìå äåë î çàìåíå îäíèõ ñäåëîê äðó-
ãèìè (ïðèòâîðíûõ), íà ïðàêòèêå øèðîêî ðàñïðî-
ñòðàíåíû ñïîðû, âûòåêàþùèå èç íåñîáëþäåíèÿ
îáÿçàòåëüíîé ïðîñòîé ïèñüìåííîé ôîðìû, î íå-
ñîáëþäåíèè îáÿçàòåëüíîé íîòàðèàëüíîé ôîðìû,
î íåñîáëþäåíèè òðåáîâàíèÿ ãîñóäàðñòâåííîé
ðåãèñòðàöèè. Âåäü äàæå áåãëîå çíàêîìñòâî ñ ôà-
áóëàìè çàïëàíèðîâàííûõ ñóäàìè äåë, âûâåøåí-
íûõ â çäàíèÿõ ñóäîâ, ïîêàçûâàåò, ÷òî òàêèå êàòå-
ãîðèè äåë çàíèìàþò ëüâèíóþ äîëþ â ñïèñêå âñåõ
ãðàæäàíñêèõ äåë êàæäîãî ðàéîííîãî èëè ãîðîä-
ñêîãî ñóäà.

Âñå òðè ðàññìîòðåííûõ íàìè äåëà âîçíèêëè
èç ôàêòà ñîâåðøåíèÿ ïðèòâîðíîé ñäåëêè, à íå èç
ôàêòà íåñîáëþäåíèÿ íîòàðèàëüíîé ôîðìû ñäåë-
êè, õîòÿ óâàæàåìûå ñóäû ïûòàëèñü óáåäèòü íàñ â
îáðàòíîì. Äàííûå ñóäåáíûå àêòû ðàçìåùåíû íà
ñàéòå Âåðõîâíîãî Ñóäà Ðåñïóáëèêè, ÿâëÿþòñÿ
îáùåäîñòóïíûìè. Ýòî îçíà÷àåò, ÷òî îøèáî÷íîå
ìíåíèå ñóäà ïðîäîëæàåò ôîðìèðîâàòü òàêîå æå
îøèáî÷íîå ìíåíèå ó íàñåëåíèÿ î íîðìàõ äåéñòâó-
þùåãî ïðàâà.
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In clause the author analyzes judiciary practice on civil cases about a recognition taken place transactions
on sale and purchase of dwelling, marking infringements of norms available at it material and a procedural
right.


